Umowa Dzierzawy nr .........

Zawarta wdniu ................... 2023 r, w Warszawie, pomiedzy:

Rzadowa Agencja Rezerw Strategicznych, ul. Grzybowska 45, 00-844 Warszawa, NIP 526-
00-02-004, REGON 012199305, dziatajgcg na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 2020 r. o
rezerwach strategicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1513 wraz ze zm.), ktoérg reprezentujg na
podstawie petnomocnictw Prezesa Rzgdowej Agencji Rezerw Strategicznych:

zwang w dalszej czesci umowy ,Dzierzawca’,

tacznie w dalszej czesci umowy zwanymi ,Stronami”,

o nastepujgcej tresci:

§1
OSWIADCZENIA STRON

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest wtascicielem zabudowanej nieruchomosci gruntowej
wraz z infrastrukturag:

a)

b)

oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka numer 371, obreb 0001 o powierzchni
1,4706 ha, potozonej w miejscowosci Gizycko przy ulicy Fryderyka Chopina 1 dla
ktérej przez Sad Rejonowy w Gizycku, VI Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzona
jest ksiega wieczysta nr OL1G/00010951/9;

oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka numer nr 372, obreb 0001 o powierzchni
0,7996 ha, potozonej w miejscowosci Gizycko przy ulicy Fryderyka Chopina dla ktorej
przez Sad Rejonowy w Gizycku, VI Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzona jest
ksiega wieczysta nr OL1G/00010951/9;

oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka numer nr 370/4, obreb 0001 o
powierzchni 0,0885 ha, potozonej w miejscowosci Gizycko przy ulicy Fryderyka
Chopina dla ktorej przez Sad Rejonowy w Gizycku, VI Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzona jest ksiega wieczysta nr OL1G/00010951/9;

- facznej o powierzchni 2,3587 ha (zwanych dalej wspdlinie jako ,Nieruchomosé¢”).

2. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze NieruchomosC¢ nie jest obcigzona prawami oraz
roszczeniami oséb trzecich poza umowg najmu zawartg w dniu 23 lutego 2001 r. z Panig
Teresg Szumowska prowadzacg dziatalno$é gospodarczg pod firma ,BAR LESNY”, ktérej
przedmiotem jest obszar o powierzchni 58 m? stanowigcy cze$¢ dziatki ewidencyjnej



1.

2.

3.

numer 372. Jednoczesnie Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze zlozyt juz najemcy

oSwiadczenie o0 rozwigzaniu umowy najmu i w zwigzku z tym umowa ta ulegnie

rozwigzaniu z dniem 29 lutego 2024 r. Dzierzawca akceptuje, ze wyzej wymieniony obszar

zostanie mu wydany w innym terminie niz reszta Nieruchomosci, tj. do 1 kwietnia 2024 r.

i nie przystugujg mu z tego powodu zadne roszczenia w stosunku do Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze RARS jest nastepcg prawnym Agencji Rezerw

Materiatowych na podstawie art. 67 pkt 1) ustawy z dnia 17 grudnia 2020 r. o rezerwach

strategicznych.

Wedtug najlepszej wiedzy Wydzierzawiajgcego Nieruchomos$¢ nie jest przedmiotem

zadnych postepowan sgdowych lub administracyjnych, moggcych ogranicza¢ uzywanie

nieruchomosci przez Dzierzawce.

Dzierzawca oswiadcza, iz:

a) zawiera niniejszg Umowe w celu prowadzenia na terenie Nieruchomosci dziatalnosci
gospodarczej polegajgcej na swiadczeniu ustug zwigzanych z zakwaterowaniem, w
tym ustug hotelarskich, turystycznych, gastronomicznych oraz szkoleniowo-
wypoczynkowych, a takze ustug zwigzanych z rehabilitacjg, odnowa biologiczng/ SPA,;

b) posiada doswiadczenie niezbedne do prowadzenia dziatalnosci okreslonej w ust. 5
pkt. a) powyzej;

c) nie istniejg zadne prawne lub faktyczne przeszkody do zawarcia Umowy przez
Dzierzawce;

d) nie jest w stanie likwidaciji, nie toczy sie wobec niego postepowanie upadtosciowe lub
restrukturyzacyjne, nie zostat zlozony wniosek o ogtoszenie wobec niego
postepowania upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego oraz brak jest przestanek do
ztozenia takiego wniosku wobec niego lub otwarcia likwidacji Dzierzawcy;

e) posiada petng zdolnosc¢ finansowa zapewniajgcg terminowe regulowanie wszystkich
swoich zobowigzan na rzecz Wydzierzawiajgcego zwigzanych z realizacjg umowy;

f) znany jest mu stan techniczny, prawny i funkcjonalny Nieruchomosci oraz znajdujgcej
sie na niej Infrastruktury, ktérej doktadny opis stanowi Zatgcznik nr 2 do Umowy
(»Infrastruktura”) i nie zgtasza z tego tytutu zadnych zastrzezen oraz oswiadcza, ze
Nieruchomoé¢ i Infrastruktura spetniajg wymogi, jakie sg niezbedne do prowadzenia
przez niego zamierzonej dziatalnosci, ewentualnie przystosuje Przedmiot Dzierzawy
we wtasnym zakresie, na wtasny koszt i wtasne ryzyko.

§2
PRZEDMIOT UMOWY

Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw:

a) Nieruchomos¢; oraz

b) Infrastrukture
Dzierzawca Nieruchomos¢ oraz Infrastrukture znajdujgcg sie na Nieruchomosci do
uzywania i pobierania pozytkéw przyjmuje (,Przedmiot Dzierzawy”).
Przedmiot Umowy moze by¢ uzywany przez Dzierzawce jedynie celem prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na $Swiadczeniu ustug zwigzanych z
zakwaterowaniem, w tym hotelarskich, turystycznych gastronomicznych oraz szkoleniowo-
wypoczynkowych, a takze ustug zwigzanych z rehabilitacjg, odnowg biologiczna/ SPA;
(,Przeznaczenie Przedmiotu Umowy”).



4. Dzierzawca nie ma prawa bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pisSmie
zmienia¢ Przeznaczenia Przedmiotu Umowy.

§3
CZAS TRWANIA UMOWY

1. Niniejsza Umowa zostata zawarta na okres [®] (stownie: [®]) lat, poczgwszy od daty jej
zawarcia.

2. Strony zastrzegajg sobie prawo do przedtuzenia okresu dzierzawy. W takim wypadku
Dzierzawca zobowigzany jest ztozy¢é Wydzierzawiajgcemu pisemny wniosek dotyczgcy
checi przedtuzenia Umowy co najmniej na 3 miesigce przed uptywem okresu
obowigzywania Umowy, okreslonego w ust. 1 powyze;.

3. W przypadku akceptacji przez Wydzierzawiajgcego wniosku o przedtuzenie czasu
obowigzywania Umowy i ustalenie przez Strony warunkéw, na jakich Umowa zostanie
przediuzona, Strony zawrg stosowny aneksu do niniejszej Umowy przed uptywem terminu
jej obowigzywania.

§4
CZYNSZ | POZOSTALE OPLATY

1. W zamian za oddanie Nieruchomosci wraz z Infrastrukturg do uzywania i pobierania
pozytkow Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego
miesieczny czynsz w wysokosci [@] zt netto (stownie: [®] ztotych netto) (,Czynsz”).

2. Czynsz zostanie powigkszony o kwote naleznego podatku od towardéw i ustug (VAT) w
stawce obowigzujgcej na dzieh wystawienia faktury.

3. Czynsz ptatny bedzie w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od daty wystawienia przez
Wydzierzawiajgcego faktury VAT.

4. Kwota Czynszu bedzie podlegac corocznej waloryzacji w oparciu o srednioroczny wskaznik
cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego (,Wskaznik”).

5. Waloryzacja nastgpi wytgcznie w przypadku wzrostu Wskaznika. Zmiany wysokoSci
czynszu z tytutu waloryzaciji nie stanowig zmian warunkow Umowy, nie wymagajg zawarcia
aneksu do umowy i nastepujg za pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajgcego. Wydzierzawiajgcy dokona pierwszej waloryzacji w roku 2025, a w
kolejnych latach po ogtoszeniu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego wzrostu
Wskaznika.

6. Niezaleznie od ptatno$ci, Czynszu Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia wszelkich
podatkéw i optat, zaréwno publicznoprawnych, jak i cywilnoprawnych zwigzanych z
Przedmiotem Dzierzawy i dziatalnoscig gospodarczg prowadzong przez Dzierzawce na
terenie Nieruchomosci za wyjgtkiem podatku od nieruchomosci. od gruntu. Dla unikniecia
jakichkolwiek watpliwosci Strony wskazujg, ze Dzierzawce obcigza obowigzek ponoszenia
kosztéw podatku od nieruchomosci w zakresie budynkéw i budowli.



7.

10.

11.
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Zapfata podatkoéw lub opfat dotyczgcych Nieruchomosci nastepowac bedzie na podstawie
not ksiegowych wystawianych przez Wydzierzawiajgcego w terminie 14 (stownie:
czternastu) dni, liczgc od dnia wystawienia noty ksiegowe;j.

Zapfata za zuzycie mediow (energii elektrycznej, gazu, wody i odprowadzanie $ciekdéw) do
czasu zawarcia przez Dzierzawce odrebnych uméw z dostawcami medidow nastepowaé
bedzie na podstawie faktur wystawianych przez Wydzierzawiajgcego, z dotu w terminie 14
dni, liczac od dnia wystawienia faktury.

Czynsz oraz pozostate naleznosci wynikajgce z niniejszej Umowy bedg ptatne na rachunek
bankowy Wydzierzawiajgcego prowadzony w banku [®] o nr: [®] lub inny rachunek
bankowy wskazany pisemnie przez Wydzierzawiajgcego w trakcie obowigzywania
niniejszej Umowy.

Dzierzawca zobowigzuje sie do zawarcia, w terminie do 2 miesiecy od zawarcia niniejsze;j
Umowy, uméw w zakresie dostaw mediow, o ktérych mowa w ust. 8 powyzej. W
przeciwnym razie, zaptata za zuzycie mediéw bedzie nastepowac zgodnie z ust. 8 powyzej
do czasu zakonczenia obowigzywania Umowy lub do czasu zawarcia przez Dzierzawce
umow w zakresie dostawy medidw.

Opodznienie w zaptacie Czynszu oraz innych optat okreslonych powyzej Wydzierzawiajgcy
uprawniony jest do zgdania od Dzierzawcy odsetek ustawowych za opdznienie.

W przypadku wykonania przez Dzierzawce prac adaptacyjnych w okresie pierwszych 6
miesiecy obowigzywania niniejszej Umowy, na ktore uzyska zgode od Wydzierzawiajgcego
lub ktore objete sg zgoda udzielong w ramach niniejszej Umowy, zgodnie z § 13 ust. 1
Umowy Dzierzawca zostanie zwolniony z Czynszu za okres do dnia 1 czerwca 2024 r.

§5
OBOWIAZKI DZIERZAWCY

Dzierzawca zobowigzany jest do uzywania Przedmiotu Umowy przez caty okres dzierzawy
zgodnie z jego przeznaczeniem, powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
zasadami prawidtowej gospodarki.

Naktady zwigzane z uzywaniem Przedmiotu Umowy obcigzajg Dzierzawce, w tym:

a) koszty napraw, remontéw i innych prac wykonywanych po przeglgdach okresowych
wynikajgcych z przepiséw prawa,;

b) wymiany materiatéw eksploatacyjnych;

c) konserwacji i zabezpieczenia obiektow, urzadzen i infrastruktury wchodzacych w skfad
Nieruchomosci;

d) obowigzki okreslone w art. 681 Kodeksu Cywilnego.

Dzierzawca zobowigzany jest rowniez do:

a) utrzymania czystosci na terenie Przedmiotu Dzierzawy;

b) Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania wszelkich przepisow bhp oraz ppoz;

c) zagospodarowania wytworzonych przez siebie odpaddéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz okazania na zadanie Wydzierzawiajgcego dokumentow
potwierdzajgcych ich zagospodarowanie;

d) umozliwienia Wydzierzawiajgcemu, lub jego przedstawicielom dokonywania doraznych
kontroli stanu technicznego Przedmiotu Umowy oraz sposobu jego eksploatacii.
Dzierzawca jest zobowigzany udostepni¢ Przedmiot Umowy Wydzierzawiajgcemu w
celu przeprowadzenia kontroli, niezwtocznie, nie pézniej niz w ciggu 3 (stownie: trzech)
dni od wezwania do udostepnienia Przedmiotu Umowy.



e) Dokonywania okresowych kontroli stanu technicznego obiektow budowlanych,
instalacji i przewodéw zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
przedstawiania Wydzierzawiajgcemu dokumentoéw potwierdzajgcych przeprowadzane
kontrole w tym bhp, ppoz budowlane itp;

f) uzyskania od wiasciwych organdw wszelkich uzgodnien, pozwolen i koncesji itp.
wynikajgcych ze stosownych powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa w
zakresie prowadzonej dziatalnosci na terenie bedgcym Przedmiotem dzierzawy,

g) wyposazenia we wilasnym zakresie Przedmiotu dzierzawy w tym w wymagany
przepisami prawa sprzet ppoz.

Strony Umowy zgodnie postanawiajg, ze catkowitg odpowiedzialnos¢ za ochrone
Przedmiotu Umowy ponosi Dzierzawca, na ktérym spoczywajg m.in. wszystkie
przewidziane w ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej obowigzki
majgce na celu zabezpieczenie przeciwpozarowe Przedmiotu Umowy;
Dzierzawca zobowigzuje sie do bezwzglednego przestrzegania przepiséw
przeciwpozarowych, utrzymania tadu i porzadku oraz przestrzegania norm i wymagan
Terenowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej na wydzierzawionym terenie, jak i na
gruntach przylegtych.
Dzierzawca w trakcie trwania Umowy zobowigzany jest do posiadania aktualnego
ubezpieczenia od odpowiedzialnoéci cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na terenie Przedmiotu dzierzawy na sume ubezpieczenia nie mniejszg niz [@]
zt (stownie: [@®]). Kopia polisy ubezpieczeniowej stanowi Zatgcznik nr 6 do Umowy.
Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymywania polisy ubezpieczeniowej o ktérej mowa w
ust. 6 przez caty okres obowigzywania Umowy oraz terminowego optacania naleznych
skladek ubezpieczeniowych. W przypadku, gdy termin waznosci polisy bedzie uptywat
przed dniem zakonczenia obowigzywania Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest
dostarczy¢ Wydzierzawiajgcemu dokument potwierdzajacy przedtuzenie obowigzywania
polisy bgdz nowg polise, na warunkach niemniej korzystnych niz polisa wskazana powyzej,
najpozniej na 2 dni przed uptywem terminu waznosci polisy.

Dzierzawca ponosi wytgczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody na osobie i mieniu

wyrzgdzone Wydzierzawiajgcemu i osobom trzecim w zwigzku z posiadaniem Przedmiotu

dzierzawy i prowadzeniem na nim dziatalnosci gospodarcze;j.

§6
UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO

Do obowigzkéw Wydzierzawiajgcego nalezy oddanie Dzierzawcy Przedmiotu Umowy do
uzywania i pobierania pozytkow na okres ustalony w § 3. Umowy.

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonywania doraznych kontroli stanu technicznego
Przedmiotu dzierzawy oraz sposobu jego eksploatacji. O zamiarze Kkontroli
Wydzierzawiajgcy zawiadamia Dzierzawce na pisSmie poprzez wezwanie do udostepnienia
Przedmiotu dzierzawy w terminie nie krétszym niz 3 (stownie: trzy) dni od dnia otrzymania
wezwania przez Dzierzawce.

§7
WYDANIE PRZEDMIOTU UMOWY

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do wydania Dzierzawcy Przedmiotu dzierzawy w
terminie do 21 dni roboczych od daty doreczenia przez Dzierzawce o$wiadczen, o ktérych



N

mowa w § 11. ust. 1 oraz ust. 2 Umowy oraz wptaceniu kaucji, o ktérej mowa w § 10. ust.
1 Umowy, z zastrzezeniem, ze wydanie Przedmiotu dzierzawy w zakresie w ktoérym
Nieruchomos$¢ objeta jest umowg najmu wskazang w § 1 ust. 2 powyzej nastgpi w terminie
do 1 kwietnia 2024 r.

W przypadku braku porozumienia pomiedzy Stronami, co do terminu wydania Przedmiotu
Dzierzawy, Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do jednostronnego wskazania takiego
terminu, w formie dokumentowej (w tym via e-mail).

Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy nastgpi na podstawie Protokotu zdawczo—odbiorczego,
wedlug wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 3 do Umowy, zawierajgcego opis stanu
technicznego Przedmiotu dzierzawy. Do Protokotu zdawczo-odbiorczego zostanie
dotgczona dokumentacja zdjeciowa przekazywanego Przedmiotu dzierzawy.

W przypadku braku stawiennictwa Dzierzawcy na terminie ustalonym pomiedzy Stronami
lub wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego zgodnie z ust. 1 oraz ust. 2 powyzej lub, gdy
pomimo stawiennictwa, Dzierzawca odmawia odbioru Przedmiotu Dzierzawy bez
uzasadnionej przyczyny, Woydzierzawiajagcy bedzie uprawniony do dokonania
jednostronnego wydania Przedmiotu Umowy.

§8
ZWROT PRZEDMIOTU UMOWY

Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu Przedmiotu Dzierzawy w terminie 14 (stownie:
czternastu) dni od rozwigzania, wypowiedzenia lub wygasniecia niniejszej Umowy w stanie
niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia, wynikajgcym z prawidtowe;j
gospodarki a takze z uwzglednieniem poczynionych na Nieruchomosci za zgodg
Wydzierzawiajgcego naktaddw o ktérych mowa w § 13 ust. 1 ponizej.

Zwrot Przedmiotu Umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

W przypadku braku wydania Przedmiotu Umowy Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty
miesiecznego wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy w
wysokosci dwukrotnosci Czynszu za kazdy rozpoczety miesigc opdznienia w wydaniu
Przedmiotu Umowy. Bez wzgledu na uprawnienie do Zzgdania wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy, Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do
dochodzenia odszkodowania z tytutu opdznienia w wydaniu Przedmiotu Umowy na
zasadach ogélnych.

Brak zwrotu Przedmiotu dzierzawy nie powoduje automatycznego przediuzenia okresu
obowigzywania Umowy.

§9
ODPOWIEDZIALNOSC

. Strony zgodnie wytgczajg odpowiedzialnos¢ Wydzierzawiajgcego z tytutu rekojmi za wady

fizyczne Przedmiotu Dzierzawy, co nie dotyczy jednak odpowiedzialnosci za wady zatajone
przez Wydzierzawiajgcego.



§ 10
KAUCJA

1. W celu zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajgcego wynikajgcych z tytutu niewykonania
lub nienalezytego wykonania Umowy, Dzierzawca wptaci kaucje w wysokosci trzykrotnosci
miesiecznego czynszu, to jest [@] zt (stownie: [®]) (,Kaucja”).

2. Kaucja stuzy zabezpieczeniu ewentualnych roszczen Wydzierzawiajgcego wobec
Dzierzawcy z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy, w szczegdlnosci z
tytutu pogorszenia stanu Przedmiotu Umowy przekraczajgcego normalne zuzycie lub z
tytulu opdznien w zaptacie naleznosci wynikajagcych z Umowy na rzecz
Wydzierzawiajgcego. W przypadku skorzystania przez Wydzierzawiajgcego z Kaucji w
trakcie obowigzywania niniejszej Umowy, Dzierzawca jest zobowigzany do uzupetnienia
brakujgcej kwoty w terminie 14 dni od doreczenia mu wezwania Wydzierzawiajgcego.

3. Kaucja zostanie wptacona w terminie do dnia [®] na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego w banku [®] na ponizszy rachunek [®]

4. Kaucja podlega zwrotowi Dzierzawcy w ciggu trzech miesiecy od daty podpisania protokotu
potwierdzajgcego zwrot Przedmiotu Umowy, na rachunek bankowy wskazany przez
Dzierzawce.

5. Kaucja nie jest oprocentowana.

§ 11
ZABEZPIECZENIA

1. Dzierzawca, w terminie 14 dni roboczych od zawarcia niniejszej Umowy, ztozy w formie
aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego w zakresie zaptaty wszelkich naleznosci wynikajgcych
z Umowy oraz stosunku dzierzawy zawigzanego na jej podstawie, w tym w szczegdlnosci
w zakresie zaptaty czynszu dzierzawnego, a takze roszczen o naprawienie szkody, w
kwocie do wysokosci sumy jednorocznego czynszu dzierzawnego, zasadniczo wedtug
wzoru stanowigcego zatgcznik nr 7 oraz doreczy to oswiadczenie Wydzierzawiajgcemu.

2. Dzierzawca, w terminie 5 dni roboczych od zawarcia niniejszej Umowy, ztozy w formie
aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4
Kodeksu postepowania cywilnego w zakresie wydania Nieruchomosci po dacie
zakonczenia dzierzawy lub rozwigzania bgdz wypowiedzenia Umowy, zasadniczo wedtug
wzoru stanowigcego zatgcznik nr 7 oraz doreczy to oswiadczenie Wydzierzawiajgcemu.

3. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego o ktérym mowa w ust. 1 oraz ust. 2 powyzej ponosi
Dzierzawca.

§ 12
CESJA | PODDZIERZAWA

1. Dzierzawca nie moze bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie
oddawac¢ Przedmiotu Dzierzawy w catosci lub w czesci osobie trzeciej do uzywania,
uzytkowania, a takze oddawa¢ w posiadanie lub dzierzenie (,O0ddanie Nieruchomosci
Osobie Trzeciej”).



o

Przeniesienie przez Dzierzawce catosci lub czesci praw lub obowigzkéw wynikajgcych z
niniejszej Umowy na rzecz osoby trzeciej wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

§ 13
NAKLADY

Wszelkie naktady na Przedmiot Umowy w tym prace remontowo-budowlane, wyburzeniowe
i inwestycyjne, ktoére zamierza prowadzi¢ Dzierzawca wymagajg pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego przy czym Wydzierzawiajacy nie odmowi takiej zgody bez
uzasadnionego powodu. Jednoczesnie Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze wyraza zgode na
prace remontowe polegajgce na wyburzeniu budynkéw znajdujgcych sie na nieruchomosci
oraz prowadzenie prac budowlanych dostosowujgcych do prowadzenia przez Dzierzawce
dziatalnosci okreslonej w Umowie.

Wygasniecie Umowy z uptywem okresu na jaki zostata zawarta, jak réwniez jej
wypowiedzenie przez Wydzierzawiajgcego w trybie okreslonym w § 16 ust. 1 ponizej nie
pocigga obowigzku zwrotu przez Wydzierzawiajgcego ulepszen i naktadéw poniesionych
przez Dzierzawce na Przedmiot dzierzawy oraz przechodzg one na wilasnos$é
Wydzierzawiajgcego, chyba ze Strony postanowig inaczej i postanowienia te wprowadzg
do Umowy w formie aneksu.

§14
PRACE ADAPTACYJNE

W przypadku zaistnienia koniecznosci przeprowadzenia prac adaptacyjnych przez
Dzierzawce, ktoére bedg konieczne do realizacji celu niniejszej Umowy zgodnie z
Przeznaczeniem Przedmiotu Umowy o ktérym mowa w § 2 ust. 3 niniejszej Umowy, strony
postapig wedtug ponizszych zasad.

Dzierzawca poinformuje Wydzierzawiajgcego o zakresie prac adaptacyjnych, planowanym
terminie ich przeprowadzenia oraz o wszelkich innych istotnych okolicznosciach
dotyczgcych planowanych robot. Dzierzawca przedstawi rowniez do akceptacji
Zamawiajgcego projekty wymagane przepisami prawa oraz kosztorysy realizaciji
planowanych prac adaptacyjnych.

Wydzierzawiajgcy kazdorazowo po otrzymaniu wniosku o przeprowadzenie prac o ktérych
mowa w ust. 2 powyzej, w terminie 7 dni roboczych dokona analizy wniosku Dzierzawcy .
Po uzyskaniu wstepnego stanowiska Wydzierzawiajgcego, w ktérym okresli on swoje
warunki dla przeprowadzanych zmian, Dzierzawca jest zobowigzany do udzielenia
odpowiedzi na to stanowisko w terminie do 5 dni roboczych. W przypadku braku odpowiedzi
lub obiektywnie niejednoznacznej odpowiedzi Dzierzawcy wniosek uwaza sie za
nieztozony. Nieprzedstawienie przez Wydzierzawiajgcego stanowiska w terminie 7 dni
roboczych uwaza sie za akceptacje przez Wydzierzawiajgcego wniosku Dzierzawcy.

Po zaakceptowaniu stanowiska Wydzierzawiajgcego przez Dzierzawce i akceptaci
przedstawionych warunkoéw, Dzierzawca, przygotuje wycene prac i dokumentacje
projektowg oraz uzyska stosowne pozwolenia i zgody organow administracji panstwowe;j
jezeli bedzie to konieczne.

Koszty wszelkich prac adaptacyjnych zostang pokryte i wykonane przez Dzierzawce.



§ 15
PRAWO PIERWOKUPU

1. W przypadku sprzedazy Przedmiotu dzierzawy przez Wydzierzawiajgcego Strony ustalaja,
ze Dzierzawcy przystuguje prawo pierwokupu Przedmiotu dzierzawy. Dzierzawca moze z
tego prawa skorzystac¢ w ciggu 1 (stownie: jednego) miesigca od zawiadomienia go o tresci
umowy sprzedazy zawartej z osobg trzecig. Skorzystanie z prawa pierwokupu wymaga
ztozenia Wydzierzawiajgcemu oswiadczenia w formie aktu notarialnego.

§ 16
WYPOWIEDZENIE UMOWY

1. Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do wypowiedzenia niniejszej Umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia w przypadku wystgpienia jednej z nizej wymienionych przestanek:

a) opoznienia Dzierzawcy w zaptacie Czynszu za okres dtuzszy niz 2 (stownie: dwa )
miesigce po bezskutecznym uptywie dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty
zalegtego Czynszu wyznaczonego Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego na pismie;

b) opdznienia Dzierzawcy w zaptacie optat pozostatych optat i naleznosci, o ktérych mowa
w § 4 Umowy, wynoszgcego co najmniej 2 (stownie: dwa) miesigce, po bezskutecznym
uptywie dodatkowego (miesiecznego] terminu do zaptaty naleznosci, o ktérych mowa
powyzej, wyznaczonego Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego na pismie;

c) uporczywego uzywania Nieruchomosci bedacej Przedmiotem Umowy przez
Dzierzawce niezgodnie z Przeznaczeniem Przedmiotu Umowy, w sposob sprzeczny z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa lub prawem miejscowym — po
bezskutecznym uptywie dodatkowego miesiecznego terminu do zaniechania naruszen,
wyznaczonego Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego na pismie;

d) wzniesienia przez Dzierzawce, bez zgody Wydzierzawiajgcego i Witasciciela, nowych
budynkow i budowli trwale z gruntem zwigzanych;

e) nieuzupetnienia Kaucji w terminie okreslonym w § 10 ust. 2 powyzej;

f) niedostarczenia oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w terminie okreslonym w § 11
ust. 112 powyzej.

2. W wypadku wypowiedzenia Umowy na warunkach okreslonych w ust. 1, Dzierzawcy nie
przystugujg jakiekolwiek roszczenia w zwigzku z wypowiedzeniem Umowy, a w
szczegolnosci roszczenia o zwrot jakichkolwiek kosztow, w tym naktadéw.

3. Dzierzawca moze rozwigzac niniejszg Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w
przypadku uniemozliwienia uzywania Przedmiotu Umowy przez Wydzierzawiajgcego
zgodnie Przeznaczeniem Przedmiotu Umowy, po bezskutecznym uptywie dodatkowego
miesiecznego terminu do zaniechania naruszen, wyznaczonego Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajgcego na pismie. W takim wypadku Wydzierzawiajgcy zobowigzany bedzie
do zwrotu na rzecz Dzierzawcy wartosci naktadoéw z dnia zwrotu Przedmiotu Dzierzawy.

4. Strony zastrzegajg rowniez mozliwoS¢ wczesniejszego rozwigzania niniejszej umowy za
porozumieniem stron. Po rozwigzaniu niniejszej umowy w drodze porozumienia
Dzierzawca zobowigzany bedzie do zwrotu Nieruchomosci a Wydzierzawiajacy
zobowigzany bedzie do zwrotu na rzecz Dzierzawcy wartosci naktadow z dnia zwrotu
Przedmiotu Dzierzawy.



§17
KARY UMOWNE

1. Strony ustalajg, ze Wydzierzawiajgcy moze zazgdac¢ od Dzierzawcy zaptaty kar umownych
w nastepujgcych przypadkach:

a) w przypadku naruszenia przez Dzierzawce obowigzku uzywania Przedmiotu Umowy
zgodnie z Przeznaczeniem Przedmiotu Umowy lub przepisami prawa, w szczegolnosci
przepisami prawa budowlanego, przepisami o ochronie srodowiska i gospodarowaniu
odpadami — w wysokosci dwukrotnej stawki Czynszu za kazdy stwierdzony przez
Wydzierzawiajgcego przypadek naruszenia;

b) w przypadku oddania Przedmiotu dzierzawy osobom trzecim na podstawie
jakiegokolwiek stosunku prawnego Ilub faktycznego, bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego - w wysokosci dwukrotnej stawki Czynszu, za kazdy stwierdzony
przez Wydzierzawiajgcego przypadek naruszenia;

c) w przypadku wypowiedzenia Umowy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy o
ktérych mowa w ust. 1 lit. c,d i f powyzej — w wysokosci 6 krotnosci stawki Czynszu

2. Wydzierzawiajgcy moze zgdac¢ od Dzierzawcy odszkodowania przenoszgcego wysokos¢
kar umownych.

3. Dzierzawca wyraza zgode na potrgcenie kar umownych naleznych Wydzierzawiajgcemu
na mocy powyzszych postanowien z kaucji gwarancyjne;.

4. Dzierzawca w przypadku wypowiedzenia Umowy z przyczyn lezgcych po stronie
Wydzierzawiajgcego w trybie § 16 wust. 3 powyzej moze zagda¢ zaptaty od
Wydzierzawiajgcego kary umownej w wysokosci 6 krotnosci stawki Czynszu. Strony
ustalajg, ze roszczenie o zaptate kary umownej Dzierzawcy nie przystuguje, jesli przyczyng
wypowiedzenia Umowy byto niewydanie przez Wydzierzawiajgcego w terminie czesci
Nieruchomosci objetej umowag najmu o ktérej mowa w § 1 ust. 2 spowodowane tym, ze nie
zostanie ona wydana Wydzierzawiajgcemu przez obecnego najemce.

§ 18
DORECZENIA

1. Strony wskazujg nastepujgce adresy do doreczen:

a) Wydzierzawiajgcy: Agencja Rezerw Materialtowych w Warszawie, adres: ul.
Grzybowska 45, 00-844 Warszawa
b) Dzierzawca: [®].

2. Wszelkie odwiadczenia oraz korespondencja zwigzana z realizacjg niniejszej Umowy bedg
przekazywane listami poleconymi lub pocztg kurierskg za potwierdzeniem odbioru na
adresy Stron wskazane w ust. 1 powyzej.

3. Kazda ze Stron moze zmieni¢ adres do doreczen na podstawie jednostronnego pisemnego
oswiadczenia. Zmiana adresu do doreczen jest skuteczna od daty doreczenia drugiej
Stronie oswiadczenia o zmianie.

§ 19
OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

1. Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (EU)
2016/769 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z



przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdine rozporzgdzenie o ochronie danych- Dz. Urz.
UEL119 z 4.05.2016 , str. 1), dalej ,RODO”.

2. Agencja informuje, ze:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

Administratorem danych osobowych jest Zamawiajgcy —Rzgdowa Agencja Rezerw
Strategicznych z siedzibg w Warszawie (00-844), ul. Grzybowska 45, tel. 22 36 09 100,
adres e-mail: kancelaria@rars.qgov.pl ;

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, 2z ktérym mozna
sie skontaktowac przez e-mail: iod@rasr.gov.pl lub tel. 22 36 09 237

Dane osobowe przetwarzane bedg w celu realizacji Umowy(art. 6 ust. 1 lit. b RODO),
w celu wywigzania sie przez Zamawiajgcego z obowigzku prawnego wynikajgcego
z obowigzujgcych przepiséw o rachunkowosci oraz przepisow podatkowych,
w tym w zakresie rozliczen i przechowywania dokumentacji finansowo-ksiegowej (art.
6 ust. 1 lit. c RODO), w celu ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen wynikajgcych
Zz umowy, co stanowi prawnie usprawiedliwiony interes Zamawiajgcego (art. 6. ust. 1 lit
f RODO), jak réwniez moga by¢ przetwarzane w celu wywigzania sie z obowigzku
prawnego wynikajgcego z przepisow o dostepie do informaciji publicznej(art. 6 ust. 1 lit.
¢ RODO)

Dane osobowe przechowywane bedg u Zamawiajgcego przez okres obowigzywania
Umowy od chwili ich pozyskania dane nie bedg udostepnianie innym odbiorcom
lub kategoriom odbiorcow danych, wyjawszy przypadki przewidziane obowigzujgcymi
przepisami prawa, w tym przypadki udostepniania uprawnionym podmiotom
lub organom publicznym na ich zgdanie a po ich wykorzystaniu przetwarzane bedg
dla celéw archiwalnych i archiwach;

Przystuguje prawo do zgdania od Zamawiajgcego dostepu do danych osobowych
i ich sprostowania;

W przypadkach okreslonych przepisami prawa przystuguje prawo do zgdania
od Zamawiajgcego usuniecia danych osobowych (,prawo do bycia zapomnianym”),
w szczegolnosci w przypadku gdy nie sg juz niezbedne do celdw, w ktorych zostaty
zebrane lub w inny sposob przetwarzane lub gdy byty przetwarzane niezgodnie
z prawem, jednak prawo do zadania usuniecia danych osobowych
nie ma zastosowania w zakresie, w jakim przetwarzanie jest niezbedne
m.in. do wywigzania sie z prawnego obowigzku wymagajgcego przetwarzania na mocy
prawa Unii lub prawa krajowego lub ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen
(por. art. 17 ust. 3 lit. b i e RODO);

Przystuguje prawo zgdania ograniczenia przetwarzania danych osobowych;
Przystuguje prawo przenoszenia danych osobowych, jezeli ich przetwarzanie odbywa
sie na podstawie umowy w my$l art. 6 ust. 1 lit. b RODO;

Przystuguje prawo do sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych ze wzgledu
na szczegolng sytuacje, w przypadkach gdy przetwarzanie odbywa sie na podstawie
art. 6 ust. 1 lit. f RODO, to jest prawnie usprawiedliwionego interesu Zamawiajgcego;

10) Przystuguje prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych

jezeli , przetwarzanie danych osobowych narusza RODO

11)Dane  osobowe przetwarzane  przez = Zamawiajgcego nie  podlegaja

zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 1 RODO


mailto:kancelaria@rars.gov.pl
mailto:iod@rasr.gov.pl
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§ 20
POUFNOSC

1. Strony zobowigzujg sie nie ujawnia¢ tresci Umowy ani faktu jej zawarcia jakimkolwiek
osobom trzecim bez pisemnej zgody drugiej strony.

2. Powyzsze zobowigzanie nie dotyczy ujawnienia ww. informacji pracownikom lub osobom

wspotpracujgcym przy realizacji Umowy, a takze gdy obowigzek ujawnienia informacji

wynika z wezwania sadu lub na podstawie zgdania zgtoszonego w ramach dostepu do

informacji publicznych.

§ 21
POSTANOWIENIA KONCOWE

Niniejsza Umowa zostata zawarta w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Jezeli jakakolwiek postanowienia Umowy zostang uznane przez wiasciwy sad za niewazne
lub bezskuteczne, pozostate postanowienia Umowy pozostajg w mocy, a Strony dziatajgc
w dobrej wierze zastgpig takie postanowienie postanowieniem waznym, ktére bedzie
najpetniej oddawa¢ ekonomiczny sens pierwotnego brzmienia niewaznego Iub
bezskutecznego postanowienia.

Niniejsza Umowa podlega prawu polskiemu.

Spory wynikajgce z realizacji niniejszej Umowy beda rozstrzygane przez sgad wiasciwy
miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

Nizej wskazane zatgczniki stanowig integralng czes¢ Umowy:

Zatgcznik nr 1 - Aktualny wydruk z CEIDG/KRS Dzierzawcy i Wydzierzawiajgcego;
Zatgcznik nr 2 — Opis Infrastruktury znajdujgcej sie na terenie Przedmiotu dzierzawy;
Zatgcznik nr 3 — Wzér protokotu zdawczo-odbiorczego;

Zatgcznik nr 5 — wypis z ksiegi wieczystej;

Zatgcznik nr 6 — Kopia polisy ubezpieczeniowej;

Zatgcznik nr 7 — Wz6r oswiadczenia o poddaniu sie egzekuciji

Za Wydzierzawiajgcego: Za Dzierzawce:

[®] [®]



Zatgcznik nr 2
do umowy dzierzawy nr .........

Opis Infrastruktury znajdujacej sie na terenie Przedmiotu dzierzawy;

Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana, potozona jest w wojewodztwie warminsko-mazurskim
w miejscowosci Gizycko 11-500 przy ulicy Fryderyka Chopina 1 (54.03132, 21.73386)

Cmentarz Zolnierzy ()
Radzieckich’ ¥ § [ T

Gizycko Ruiny bunkra Q

Port Netta 9
i Gizycko transzeje w IesieQ ﬁ

JazCzarter
AZM Janowscy

w Gizycku Sp. 2 00...




W sktad Osrodka wchodzg dziatki nr: 371, 372 370/4

i
i
i
i

Osrodek potozony jest nad jeziorem Kisajno w bezpos$redniej blisko$ci trasy Gizycko-Ketrzyn
w odlegtosci 2,5 km od centrum Gizycka.

Na terenie znajdujg sie 12 domkéw campingowych wyposazonych w radio, sprzet kuchenny i
AGD oraz murowane magazyny.
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Hale magazynowe:




hala nr 1
nieogrzewana
parter

hala nr 2

nieogrzewana | pietro

hala nr 3
nieogrzewana Il pietro

hala nr 1
nieogrzewana
hala nr 2

nieogrzewana | pietro

hala nr 3
nieogrzewana Il pietro

hala nr 1
nieogrzewana

1400

1500

1560

660

660

660
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Zalacznik nr 3

do umowy dzierzawy nr ......... zdnia ...,

W2z6ér protokotu zdawczo-odbiorczego

Dotyczy: przekazania nieruchomosci stanowigcej dziatke nr ....., obreb ...... , 0 powierzchni
........ ha, zabudowang budynkami osrodka wypoczynkowego, potozong przy ul. ..................
Wi, o , powiat ................. ,gmina .............. dla ktérej Sad
Rejonowy w ... e Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o nr
............... , wraz z wyposazeniem (dalej ,Przedmiot dzierzawy”).

Strona przyjmujaca

(WydzierzawiajgCy/DzZIierzawCa™): ..........ouiuiiiiii e ;
Strona przekazujgca

(WydzierzawiajgCy/DzierzaweCa™): ........ccoiuiieiiiiiiii i, ;
Osoby biorace udziat w odbiorze:

Ze strony Wydzierzawiajgcego:



6. Zalgczniki:

1. Dokumentacja zdjeciowa;

Protokot zostat sporzgdzony w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazde;j
ze Stron.

Przekazujacy Przyjmujacy



Zatgcznik nr 7

do umowy dzierzawy nr ......... zdnia ...,

Numer Repertorium A. ..... 12023

AKT NOTARIALNY

Dnia ....... (bemenene ) roku w Kancelarii Notarialnej w ............... , Przy ool , przed
notariuszem

........................... , stawit/a sie ------
syn/cérka ....... , wedlug oswiadczenia zamieszkaly/a pod adresem: ................ ,
legitymujacy/a sie dowodem
osobistym ..................... waznym do dnia ...... roku, PESEL ....... ,

- ktéry/a oswiadcza, ze prowadzi dziatalnosé gospodarczg pod

firmg .. z adresem
gtébwnego miejsca wykonywania dziatalnosci: ............... , wpisang do Centralnej Ewidenc;ji i
Informacji 0
Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG), w ktérej wpis ma status aktywny (NIP ...... , REGON
...... ), co wynika z
okazanego wydruku wygenerowanego dnia .......... roku z wyzej wymienionej ewidenciji,
zapewniajac, ze dane w nim
zawarte sg aktualne. ------------- albo

1. ....... , syn/corka ....... , wedlug oswiadczenia zamieszkaty/a pod adresem: ................ ,
legitymujacy/a sie
dowodem osobistym ..................... waznym do dnia ...... roku, PESEL ....... ) mmmmmmmmmmmmmemnes
2. ... , syn/corka ....... , wedlug oswiadczenia zamieszkaty/a pod adresem: ................ ,
legitymujacy/a sie
dowodem osobistym ..................... waznym do dnia ...... roku, PESEL ....... , mmmmmmmmmmmmmmmee
- wedtug oswiadczenia dziatajgcy w
imieniu spotki pod firma: ...... z siedzibg...... z adresem ................ (zwanej dalej ,Spotka”),
posiadajgcej REGON: ...... , NIP: ... ... , wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcéw
prowadzonego przez Sgd Rejonowy ......... W .....,, pod numerem KRS ......... , pierwszy/a jako
......... , drugi/a jako ........... - uprawnieni do wspdlnej reprezentacji Spotki, stosownie do

okazanych przy niniejszym akcie informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsiebiorcow pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o
Krajowym Rejestrze Sgdowym z dnia 08 marca 2017 roku, identyfikator wydruku: ............

Stawajgcy, dziatajgcy w imieniu Spotki, zapewnili, ze nie wystepujg zadne okolicznosci
wytgczajgce lub ograniczajgce
ich prawidlowe umocowanie do reprezentacji Spotki oraz ze stan wpisébw w Rejestrze
Przedsiebiorcow jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym i od chwili okazania informacji
odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw do chwili obecnej nie ulegt
zmianie, w szczegoblnosci, ze nie ustata osobowosé prawna



reprezentowanej przez nich  Spotki.  ------ -
Stawajgcy/a, prowadzgca dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg ...... , Zapewnit/a, ze stan wpisow
w do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej jest zgodny z rzeczywistym stanem
prawnym i od chwili okazania informacji odpowiadajgcej wygenerowanemu wydrukowi do

chwili obecnej nie ulegt zZmianie. = ------mme-- Stawajacy,
dziatajgcy w imieniu Spotki, zapewnili ponadto, ze na dokonanie czynnosci objetej tym aktem
nie jest wymagana zgoda

zadnego organu reprezentowanej przez nich Spofki.
Tozsamos$¢ stawajgcego/ej/ych ustalono na podstawie okazanego dowodu osobistego, wyzej
powotanego, a
wymieniony zapewnit, ze dane w nim zapisane sg aktualne.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI TRYBIE ART. 777 § 1 PKT 4i 5
KODEKSU
POSTEPOWANIA CYWLINEGO

§1.1. o$wiadczalja, ze:
a) w dniu ...... roku zawart/a/il jako Dzierzawca, w zwigzku z prowadzong przez siebie
dziatalnoscig gospodarczag
pod firmg ........ z adresem gtdbwnego miejsca wykonywania dziatalnosci: ............ /w imieniu
reprezentowanej przez
siebie Spdtki dziatajgcej pod firmg ........ z siedzibg .................. Z o, z siedzibg
w

Warszawie, jako Wydzierzawiajgcym, umowe dzierzawy nr ......... (zwang dalej ,Umowg
dzierzawy”) nieruchomosci

gruntowej skfadajacej sie z dziatek nr 371,372,370/4, obreb .0001, o tgcznej powierzchni
2,3587 ha, potozong w Gizycku przy ul. Fryderyka Chopina dla ktérych Sad Rejonowy w

Gizycku VI Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o nr OL1G/00010951/9, wraz z ze znajdujgcg
sie na niej infrastruktura.-
b) powotana Umowa dzierzawy zostata zawarta na czas oznaczony od dnia ....... roku do dnia
......... roku. -

2. Stawajgcy oswiadczaljg, ze zgodnie z powotang Umowg dzierzawy: -

a) Dzierzawca zobowigzat sie zwroci¢c Wydzierzawiajgcemu Przedmiot dzierzawy na
podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego w terminie 14 (stownie: czternastu)dni od rozwigzania, wypowiedzenia lub
wygasniecia Umowy dzierzawy w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego
zuzycia, wynikajgcym z prawidtowej gospodarki, a takze z uwzglednieniem poczynionych na
nieruchomosci naktadow o ktorych mowa w § 13 wust. 1 Umowy dzierzawy
b) Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do rozwigzania Umowy dzierzawy bez zachowania
terminu wypowiedzenia przypadku wystgpienia jednej z nizej wymienionych przestanek: ------

g) opoéznienia Dzierzawcy w zaptacie czynszu za okres dtuzszy niz 2 (stownie: dwa )
miesigce po bezskutecznym uptywie dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty
zalegtego czynszu wyznaczonego Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego na pismie;



h) opdznienia Dzierzawcy w zapfacie optat pozostatych optat i naleznosci, o ktérych mowa
w § 4 Umowy dzierzawy, wynoszgcego co najmniej 2 (stownie: dwa) miesigce, po
bezskutecznym uptywie dodatkowego (miesiecznego] terminu do zaptaty naleznosci,
o ktérych mowa powyzej, wyznaczonego Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego na
pismie;

i) uporczywego uzywania nieruchomosci bedgcej przedmiotem Umowy przez
Dzierzawce niezgodnie z przeznaczeniem przedmiotu Umowy dzierzawy, w sposob
sprzeczny z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa lub prawem miejscowym
— po bezskutecznym uptywie dodatkowego miesiecznego terminu do zaniechania
naruszen, wyznaczonego Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego na pismie;

i) wzniesienia przez Dzierzawce, bez zgody Wydzierzawiajgcego, nowych budynkéw i
budowli trwale z gruntem zwigzanych;

k) nieuzupetnienia kaucji w terminie okreslonym w § 10 ust. 2 Umowy dzierzawy;

I) niedostarczenia oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w terminie okreslonym w § 11
ust. 1i 2 Umowy dzierzawy

c) Dzierzawca jest uprawniony do rozwigzania Umowy dzierzawy bez zachowania terminu
wypowiedzenia w przypadku uniemozliwienia uzywania Przedmiotu Umowy przez
Wydzierzawiajgcego zgodnie Przeznaczeniem Przedmiotu Umowy, po bezskutecznym
uptywie dodatkowego miesiecznego terminu do zaniechania naruszen, wyznaczonego

Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego na pismie

d) Dzierzawca zobowigzat sie do zlozenia w formie aktu notarialnego oswiadczenia o
poddaniu sie egzekuciji w trybie
art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego, w zakresie w zakresie wydania
Nieruchomo$ci po dacie zakohczenia dzierzawy lub rozwigzania bgdz wypowiedzenia Umowy.
3. Stawajgcy okazal/li Umowe dzierzawy numer ...... zawartg w dniu ....... roku w
....... pomiedzy
Rzgdowg Agencjg Rezerw Strategicznych a....... , prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczg pod
firma L z adresem
gtdwnego miejsca wykonywania dziatalnosci: ........ /Spoéika.

4. . ...... 0dwiadcza, ze /stan cywilny i ustréj majgtkowyy/.

§2. 1. w imieniu reprezentowanej Spotki oswiadczajg, ze spoétka pod firma:
........... z siedzibg w
.............. / ................. oSwiadcza, ze zobowigzuje sie¢ do wydania opisanej w § 1.
nieruchomosci

Rzadowej Agencji Rezerw Strategicznych, w terminie 14 (czternastu) dni od daty ustania

stosunku dzierzawy w
zwigzku z wypowiedzeniem, rozwigzaniem Umowy dzierzawy lub jej wygasnieciem wskutek
uptywu czasu na jaki
zostata zawarta, i co do tego obowigzku poddaje sie/ poddajg reprezentowang
Spotke pod firma: ............. z siedzibg w ........ egzekucjinarzecz .................. z siedzibg w
Warszawie,

wprost z niniejszego aktu notarialnego, stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu
postepowania cywilnego. e
§ 3. 1. Koszty aktu ponosi .................... dziatajgca pod firmg .................. z siedzibg w ...
....... / Spotka pod

firma: ...l z siedzibg w.......... ---—-—-- -




2. Wypisy tego aktu mozna wydawacé .................... /Spoétce pod firmg ................... z
siedzibag wo oraz
......... z siedzibg w ..............., a takze ich nastepcom prawnym

§ 4. Wypisy tego aktu mogg by¢ wydawane rowniez Wydzierzawiajgcemu.

§ 5. Notariusz pouczyt stawajgcego o: -------

a) tresci art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania
cywilnego (tekst jednolity Dz.
U z 2014 roku, poz. 101), --------=-=--mmmmmmmmmmmmen —ooee

b) tresci art. 786 ustawy Kodeks postepowania cywilnego z ktérego wynika, ze jezeli

wykonanie tytutu egzekucyjnego
jest uzaleznione od zdarzenia, ktore udowodni¢ powinien wierzyciel, sgd nada klauzule
wykonalnosci po dostarczeniu
dowodu tego zdarzenia w formie dokumentu urzedowego lub prywatnego z podpisem
urzedowo poswiadczonym.

§ 6. Nalezne opfaty wynoszg; --------

taksy notarialnej (§ 3, § 16 oraz § 17 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28

czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej, Dz. U. 2013.237 j.t.)

zt - 23% podatku
od towardw i ustug (art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146 a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towarow i ustug,
Dz. U. 2011.177.1054 jt.) ----- e zt
Podane powyzej koszty
nie obejmujg kosztow wypiséw tego aktu, ktére wraz z podstawg prawng ich pobrania zostang
podane na kazdym z
nich. --

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Zatgcznik nr 7

do umowy dzierzawy nr ......... ZdNia e



Numer Repertorium A. ..... 12023

AKT NOTARIALNY

Dnia ....... (bemenene ) roku w Kancelarii Notarialnej w ............... , Przy oo , przed
notariuszem

........................... , stawil/a sie ------
syn/cérka ....... , wedlug oswiadczenia zamieszkaty/a pod adresem: ................ ,
legitymujacy/a sie dowodem
osobistym ..................... waznym do dnia ...... roku, PESEL ....... , mmmmmmmm e

ktéry/a oswiadcza, ze prowadzi dziatalnosé gospodarczg pod

firmag .. z adresem
gtdwnego miejsca wykonywania dziatalnosci: ............... , wpisang do Centralnej Ewidenc;ji i
Informaciji 0
Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG), w ktérej wpis ma status aktywny (NIP ...... , REGON
...... ), co wynika z
okazanego wydruku wygenerowanego dnia .......... roku z wyzej wymienionej ewidencji,
zapewniajac, ze dane w nim
zawarte sg aktualne. ------------- Lub

1. , syn/corka ....... , wedlug oswiadczenia zamieszkaty/a pod adresem: ................ ,
legitymujacy/a sie
dowodem osobistym ..................... waznym do dnia ...... roku, PESEL ....... , mmmmmmmmmmmmmmmee
2. ... , syn/corka ....... , wedlug oswiadczenia zamieszkaty/a pod adresem: ................ ,
legitymujacy/a sie
dowodem osobistym ..................... waznym do dnia ...... roku, PESEL ....... ) mmmmmmmmmmmmmemnes

- wedtug odwiadczenia dziatajgcy w imieniu spétki pod

firma: . z siedzibg
...... z adresem ................ (zwanej dalej ,Spotka”), posiadajgcej REGON: ......, NIP:
............ wpisane;j do
Rejestru Przed3|eb|orcow prowadzonego przez Sad Rejonowy ......... W ....., pod numerem
KR Ll pierwszy/a
jako ......... , drugi/a jako ........... - uprawnieni do wspolnej reprezentacji Spoétki, stosownie do
okazanych przy
niniejszym akcie informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow
pobranej na podstawie
art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym z dnia 08
marca 2017 roku,
identyfikator wydruku: L --
Stawajacy, dziatajgcy w imieniu Spétki, zapewnili, ze nie wystepujg zadne okolicznosci
wytgczajgce lub ograniczajgce

ich prawidlowe umocowanie do reprezentacji Spétki oraz ze stan wpisow w Rejestrze
Przedsiebiorcow jest zgodny z



rzeczywistym stanem prawnym i od chwili okazania informacji odpowiadajgcej odpisowi

aktualnemu z rejestru
przedsiebiorcow do chwili obecnej nie ulegt zmianie, w szczegdlnosci, ze nie ustata
osobowos¢ prawna
reprezentowanej przez nich Spotki.  ------

Stawajgcy/a, prowadzgca dziatalnos$¢ gospodarczg pod firmg ...... , Zapewnit/a, ze stan wpisow
w do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej jest zgodny z rzeczywistym stanem
prawnym [ od chwili okazania
informacji odpowiadajgcej wygenerowanemu wydrukowi do chwili obecnej nie ulegt zmianie. -
——————————— Stawajacy,
dziatajgcy w imieniu Spofki, zapewnili ponadto, ze na dokonanie czynnosci objetej tym aktem
nie jest wymagana zgoda

zadnego organu reprezentowanej przez nich Spotki.
Tozsamo$¢ stawajgcego/ej/ych ustalono na podstawie okazanego dowodu osobistego, wyzej
powotanego, a
wymieniony zapewnit, ze dane w nim zapisane sg aktualne.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI TRYBIE ART. 777 § 1 PKT 5 KODEKSU
POSTEPOWANIA CYWLINEGO

§1.1. oswiadczalja, ze: -
a) w dniu ...... roku zawarl/a/il jako Dzierzawca, w zwigzku z prowadzong przez siebie
dziatalnoscig gospodarczag
pod firmg ........ z adresem gtébwnego miejsca wykonywania dziatalnosci: ............ Iw
imieniu reprezentowanej przez siebie Spotki dziatajgcej pod firmg ........ z siedzibg
.................. z z siedzibg w
Warszawie, jako Wydzierzawiajgcym, umowe dzierzawy nr ......... (zwang dalej ,Umowg

dzierzawy”) nieruchomosci gruntowej sktadajgcej sie z dziatek nr 371,372,370/4, obreb
.0001, o tgcznej powierzchni 2,3587 ha, potozong w Gizycku przy ul. Fryderyka Chopina
dla ktorych Sad Rejonowy w Gizycku VI Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o nr OL1G/00010951/9, wraz z ze
znajdujgca sie na niej infrastrukturg(,Nieruchomos¢”) -

b) powotana Umowa dzierzawy zostata zawarta na czas oznaczony od dnia ....... roku do
dnia . roku.
2. Stawajgcy oswiadczalja, ze zgodnie z powotang Umowg dzierzawy:

b) powotana Umowa dzierzawy zostata zawarta na czas oznaczony od dnia ....... roku do
dnia L roku. ---
2. Stawajgcy oswiadczaljg, ze zgodnie z powotang Umowg dzierzawy:

a) Dzierzawca zobowigzuje sie zaptacic Wydzierzawiajgcemu w okresach

miesiecznych czynsz dzierzawny (,Czynsz’) w wysokosci brutto: ...... PLN (stownie:
......................... ztotych, 00/100), tj.:
wartos¢ netto: .......... PLN (stownie: ............. ztote 00/100) oraz podatek VAT:

................ PLN (stownie:



................ ztotych 00/100). ------

b) Czynsz ptatny bedzie w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od daty wystawienia przez

Wydzierzawiajgcego faktury VAT.

¢) Kwota Czynszu bedzie podlega¢ corocznej waloryzacji w oparciu o $rednioroczny
wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty ogtaszany przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego (,Wskaznik”);

d) Waloryzacja nastgpi wytacznie w przypadku wzrostu Wskaznika. Zmiany wysokosci
czynszu z tytutu waloryzacji nie stanowig zmian warunkéw Umowy dzierzawy, nie
wymagajg zawarcia aneksu do umowy i nastepujg za pisemnym powiadomieniem
Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego. Wydzierzawiajgcy dokona pierwszej waloryzacji
w roku 2025, a w kolejnych latach po ogtoszeniu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego wzrostu Wskaznika;

e) Niezaleznie od ptatnosci, Czynszu Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia
wszelkich podatkéow i opfat, zarowno publicznoprawnych, jak i cywilnoprawnych
zwigzanych z Przedmiotem Dzierzawy i dziatalnoscig gospodarczg prowadzong przez
Dzierzawce na terenie nieruchomosci za wyjgtkiem podatku od nieruchomosci. od
gruntu. Dla unikniecia jakichkolwiek watpliwosci Strony wskazujg, ze Dzierzawce
obcigza obowigzek ponoszenia kosztéw podatku od nieruchomosci w zakresie
budynkéw i budowli’

f) Zapfata podatkéow lub optat dotyczacych Nieruchomosci nastepowaé bedzie na
podstawie not ksiegowych wystawianych przez Wydzierzawiajgcego w terminie 14
(stownie: czternastu) dni, liczac od dnia wystawienia noty ksiegowej;

g) Zaptata za zuzycie medidow (energii elektrycznej, gazu, wody i odprowadzanie sciekdw)
do czasu zawarcia przez Dzierzawce odrebnych uméw z dostawcami medidw
nastepowac bedzie na podstawie faktur wystawianych przez Wydzierzawiajgcego, z
dotu w terminie 14 dni, liczac od dnia wystawienia faktury;

h) Czynsz oraz pozostate naleznosci wynikajgce z niniejszej Umowy bedg pfatne na
rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego prowadzony w banku [®] o nr: [®] lub inny
rachunek bankowy wskazany pisemnie przez Wydzierzawiajgcego w trakcie
obowigzywania niniejszej Umowy;

i) W przypadku opéznienia w zaptacie Czynszu oraz innych opfat okreslonych powyzej
Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do zgdania od Dzierzawcy odsetek ustawowych za
opdbznienie;

j) Dzierzawca zobowigzat sie do zloZzenia oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w
zakresie zaptaty wszelkich naleznosci wynikajgcych z Umowy oraz stosunku dzierzawy
zawigzanego na jej podstawie, w tym w szczegdlnosci w zakresie zaptaty czynszu
dzierzawnego, a takze roszczeh o naprawienie szkody, w kwocie do wysokosci sumy
jednorocznego czynszu dzierzawnego

3. Stawajgcy okazal/li Umowe dzierzawy numer ...... zawartg w dniu ....... roku w
....... Rzgdowg Agencja Rezerw Strategicznych, a ......, prowadzgcym dziatalnosé
gospodarcza pod firmg . z adresem

gtéwnego miejsca wykonywania dziatalno$ci: ../Spotkg prowadzong pod firmg ..... z siedzibg
wo -
4. . ...... 08wiadcza, ze /stan cywilny i ustréj majgtkowy/.

§ 2. 1. ...... odwiadcza/ ................ w imieniu reprezentowanej Spotki oswiadczajg, ze



odnosnie wynikajgcego z
powotanej Umowy dzierzawy obowigzku terminowej zaptaty Wydzierzawiajgcemu czynszu

dzierzawnego brutto, o)
ktérym mowa w § 4. Umowy dzierzawy, innych optat, o ktérych mowa w § 4. Umowy dzierzawy,
a takze w

zakresie innych nalezno$ci wynikajgcych w Umowy dzierzawy, w tym roszczenh o naprawienie
szkody oraz o zaptate kar umownych wraz z ewentualnymi kosztami postepowania
egzekucyjnego, poddaje sie egzekucji z niniejszego aktu na podstawie art. 777 §1. pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty ....... (cennenn. ) ziotych, jednoczes$nie
postanawiajgc, ze zdarzeniemod ktérego uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku, jest
uptyw 14 (czternastu) dni, liczgc od dnia wystania listempoleconym przez Wydzierzawiajgcego
na adres Dzierzawcy pisemnego wezwania do zaptaty z podpisem notarialnie poswiadczonym
wskazujgcego wysokosc¢
naleznosci do zapfaty i stwierdzajgcego niezaptacenie przez Dzierzawce w terminie lub w
wymaganej wysokosci czynszu dzierzawnego brutto, o ktérym mowa w § 4. Umowy dzierzawy,
innych optat, o ktérych mowa w § 4. Umowy dzierzawy lub innych naleznos$ci wynikajgcych w
Umowy dzierzawy, w tym roszczen o naprawienie szkody oraz o zaptate kar umownycha
takze wszelkich innych kosztéow powstalych w zwigzku z Umowg wraz
Z odsetkami ustawowymi oraz ewentualnymi kosztami postepowania egzekucyjnego, ----------

5 w imieniu reprezentowanej Spotki oswiadczaja/...... oswiadcza, ze niniejszy
akt notarialny moze by¢
podstawg wielokrothego nadawania klauzuli wykonalno$ci.

§ 3. w imieniu reprezentowanej Spotki oswiadczaja/ ............. oswiadcza, ze
................... Z siedzibg w Warszawie bedzie mogta wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2035 roku.
§ 4. 1. Koszty aktu ponosi .................... dziatajgca pod firmg .................. z siedzibg w
.......... / Spétka pod
firma: ... z siedzibg w.......... -------- -
2. Wypisy tego aktu mozna wydawacC .................... /Spétce pod firmg ................... z
siedzibag wo oraz
......... z siedzibg w ..............., a takze ich nastepcom prawnym

§ 5. Wypisy tego aktu mogg by¢ wydawane réwniez Wydzierzawiajgcemu.
§ 6. Notariusz pouczyt stawajgcego o: -------
a) tresci art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania
cywilnego (tekst jednolity Dz.
U z 2014 roku, poz. 101), --------=-=--=-mmmmmmmmmmmmme —ooe-

b) tresci art. 786 ustawy Kodeks postepowania cywilnego z ktérego wynika, ze jezeli

wykonanie tytutu egzekucyjnego
jest uzaleznione od zdarzenia, ktére udowodni¢ powinien wierzyciel, sgd nada klauzule
wykonalnosci po dostarczeniu

dowodu tego zdarzenia w formie dokumentu urzedowego lub prywatnego z podpisem
urzedowo poswiadczonym.




§ 7. Nalezne optaty wynoszg: ----- -

taksy notarialnej (8§ 3, §
16 oraz § 17 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek
taksy notarialnej, Dz. U. 2013.237 j.t.) -----------m-mmmmmmmmm oo 7t - 23% podatku
od towarow [ ustug
(art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146 a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i
ustug, Dz. u. 2011.177.1054
job.) mmmm e zt Podane powyzej koszty nie obejmujg kosztow wypisodw tego aktu,
ktore wraz z

podstawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z nich.
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.




